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Weinstrafien: Die Einserlagen sind ausverkauft, Flexibilitat ist gefragt.

Kaum eine Zweit- und Wochenend-Immobilie hat in den vergangenen Jahren
derartig an Beliebtheit gewonnen wie ein Domizil inmitten der Weinberge. In der
Stidsteiermark und der Wachau wurde in den vergangenen zehn Jahren alles, was
oben lag und einen Blick auf die Donau oder die umliegenden Weinberge hat, zu
Hochstpreisen ge- und verkauft; besonders alte Kellerstockel und Presshiuser, die
dann aufwendig zu Refugien mit altem Charme und modernem Komfort umgebaut
wurden.

Gut, aber aus

Derartige Objekte sind mittlerweile so gut wie ausverkauft und kommen nur noch
als vereinzelte Rarititen auf den Markt. Was immer mehr - auch vermogende -
Kaufer dazu noétigt, in die zweite Reihe auszuweichen, die sich aber in den
ndchsten Jahren mit ein bisschen Gliick dann wieder zum neuen Geheimtipp
entwickeln kann.
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Beispielsweise, weil es dort Objekte um weniger als die Halfte gibt und die
Infrastruktur auch keine allzu grof3en Unterschiede mehr aufweist. ,,Die beste
Kochin der Welt kommt inzwischen aus Slowenien, und biirokratische Hindernisse
sehe ich durch die EU-Mitgliedschaft auch nicht, wenn jemand sich ein Objekt auf
der slowenischen Seite kauft“, sagt Karin Marchl, Geschiftsfiihrerin von Herzog
Immobilien in Graz. Sie hat aktuell ein Haus mit allen Wunschzutaten wie
Wienberg-Fernblick in Slowenien im Portfolio, das auf der anderen Seite der
Grenze vorsichtig geschatzt das Doppelte kosten wiirde. Um gerade einmal
200.000 Euro steht das im Blockhausstil errichtete Domizil auf einer Anhohe
mitten in der Natur, aber nur zehn Autominuten von Maribor entfernt. Der offene
Wohnbereich im provenzialischen Stil trifft vielleicht nicht jedermanns
Geschmack, die tiberdachte Terrasse mit offenem Kamin und dem erwahnten
Ausblick tiber das Kugota-Tal tut das aber ganz sicher. ,,Die Kunden, die auf der
slowenischen Seite kaufen, sind diejenigen, die gern neue Trends setzen, sich
zuriickziehen wollen und nicht das Prestige suchen“, umschreibt die Maklerin den
Kaufertyp. Denn die prestigetrachtigen Namen lauten nattirlich immer noch
Gamlitz, Ehrenhausen oder Kitzeck. Und wenn dort etwas auf den Markt kommt,
beginnen die Preise bei 500.000 Euro und horen an der Millionengrenze lange
nicht auf. Auch die Schilcher Weinstraf3e ist nicht wesentlich glinstiger; wer auf der
osterreichischen Seite fiindig werden will, hat laut Marchl am ehesten zwischen
Leibnitz und Radkersburg Chancen.

Ausverkaufte Wachau

Auch in der Wachau ist der Markt in den Einserlagen so gut wie leergekauft, wie
Maklerin Anna Steininger, die bei Re/Max Krems diesen Bereich betreut, berichtet.
»,Derzeit gibt's nichts“, bringt sie es auf den Punkt, in Diirnstein, Spitz und
Weifdenkirchen sind die schonen Objekte vergriffen. Und auch das Ausweichen
wird immer schwieriger, weil die kaufkraftige Kundschaft langst das andere Ufer
erobert hat und dann eben von Rossatz aus den schonen Blick auf Diirnstein
geniefst. In den Toplagen werden hier 250 bis 300 Euro fiir den Quadratmeter
unbebauten Bodens verlangt; mit einem Haus darauf ist die Millionengrenze auch
an der Donau schnell tiberschritten. Das Ausweichen ist hier doppelt schwierig,
denn flussabwairts kommt man bald in die Ausliufer von Krems, dessen Bewohner
ihrerseits die Wachau als Ausweichquartier bei der immer schwierigeren
Wohnungssuche in Krems nutzen, wie Steiniger erklart. ,,Flussaufwarts fallen die



Preise nach Spitz wieder®, so die Maklerin, ,,Schwallenbach noch als Wachau zu
titulieren ist schon schwierig.“ Wer aber bereit ist, auf den Namen Wachau zu
verzichten, kann seinen Donaublick dort um einiges glinstiger bekommen. So hat
Steininger aktuell ein Einfamilienhaus in Aggsbach Markt im Portfolio, das nicht
nur den begehrten Blick aufweist, sondern auch noch eine Busverbindung in die
Wachau, wenn das Auto nicht mit zur Weinverkostung soll. Um vergleichsweise
recht bescheidene 147.000 Euro gibt es ein Einfamilienhaus mit 171 Quadratmetern
Wohnfliche, dessen Urspriinge bis ins Jahr 1626 zuriickgehen. Gewohnt wird auf
drei Zimmern samt drei Bidern und auf drei Stockwerke verteilt, wobei der
Donaublick am besten von den oberen Raumen aus genossen werden kann. Fiir
diejenigen, denen der Wein wichtiger als das Wasser ist, kann auch das
Ausweichen landeinwirts eine Alternative sein, wobei auch hier Grenzen gesetzt
sind, wie die Maklerin erklart: ,,Das Kamptal kann da schon eine Moglichkeit sein;
Weinzierl am Walde ist es sicherlich nicht mehr. Und eigentlich wollen alle
Donaublick.“

Das scheint fiir viele Tiroler und Salzburger Liebhaber von Riickzugsorten in den
Weinbergen nicht so ein grofes Thema zu sein, denn die sind laut Angela Pittner,
Geschaftsfiihrerin der Stidburgenland Immobilien in Kukmirn, in den vergangenen
Jahren auf Einkaufstour im Stidburgenland unterwegs gewesen.

Giinstiges Burgenland

Und haben sich dort ihre Wochenendhiuser und Altersruhesitze zwischen
Stegersbach und Giissing gekauft, wo sie neben der Sonne auch die Golfplitze
nutzen. Was zu Preissteigerungen von kumulierten 20 bis 30 Prozent tiber die
vergangenen drei Jahre gefiihrt hat; aber mit Angeboten wie Bauernhiusern samt
Arkaden und 5000 Quadratmetern Grund um 300.000 Euro im Vergleich zu
anderen Weinstraflen immer noch sehr erschwinglich ist. Wie beispielsweise eine
Liegenschaft im Bezirk Giissing, die auf Pittners Webseite als ,,schonster
Arkadenhof des Stidburgenlandes® beschrieben wird. Um 290.000 Euro gibt es
hier 1500 Quadratmeter Grund und 200 Quadratmeter Wohnflache. In dem 1882
fertiggestellten und in den 1990er-Jahren renovierten Haus zeugen teils offene
Tramen und Ziegelboden in den Wohnraumen von der Geschichte, ein Weinkeller
sorgt dafiir, dass auch die Zutaten zum Leben in den Weinbergen standesgemaf}
untergebracht werden konnen. Und der am Haus hinaufrankende Uhudler fiir den



passenden ersten Eindruck. In Mengen sind solche Objekte aber auch im
Burgenland nicht zu haben: ,,Es ist nicht mehr so, dass man die Kunden ins Auto
packt und mit ihnen eine Tour zu mehreren Objekten macht“, so Pittner. ,,Wenn
jetzt etwas auf den Markt kommt, fihrt man besser gleich los.” (SMA)

MARKT

Ob siidsteirische Weinstrafde oder Wachau: Das Motto fiir luxuriose
Liegenschaften lautet mittlerweile ,,gut, aber aus“. Wer aber bereit ist, ein
wenig auszuweichen, kann durchaus noch fiindig werden - und Trendsetter
obendrein. Umschauen sollte man sich im benachbarten Ausland, etwa in
Slowenien, oder in Osterreich in weniger aufregend klingenden, aber
landschaftlich und infrastrukturell einwandfreien Lagen.

("Die Presse", Print-Ausgabe, 15.07.2017)
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