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STILFRAGE

VON DANIELA MATHIS
Man sieht, was
man weifd

Schon? Nachkriegsarchi-
tektur und ihr Revival.

ini, Vespa, Rock und

Pop - die 1950er und
60er boten einiges. Doch wie
toupierte Haare altern auch
eintonige Fassaden eher
schlecht. Was eine klare Li-
nie darstellen sollte, hat sich
meist in eine triste Abfolge
von grau (Beton), grau (Rah-
men) und grau (Fenster) ver-
wandelt. Energetisch eine
Katastrophe, werden nun
viele Bauten nachgeriistet,
mitunter zu Luxus umge-
wandelt. Warum nur? Man
muss den Schnorkel der
Griinderzeit nicht lieben, um
der Hauser Symmetrie und
Stabilitit zu spiiren. Ein
60er-Haus strahlt daneben
zweckmaiflige Vergdnglich-
keit aus. Doch welche Idee
dahintersteht, was im Inne-
ren steckt, erkennt, wer sich
damit beschéftigt: Schlicht-
heit. Schoner wird es da-
durch nicht zwingend, aber
durchaus interessant. Und,
wie die Popgeschichte zeigt:
Der Komponist ist nicht
zwingend der beste Interpret
seiner Songs. Mitunter -
man denke an ,All along the
Watchtower” - wird das Po-
tenzial einer Sache bei der
Neuinterpretation spiirbar.

Baustopp: Wenn der
Luxus einmal Pause
machen muss

Karnten. In der Veldener Bucht hat es sich
direkt am Wasser fiirs Erste ausgebaut.

s sieht nicht gut aus fiir neue
E Anlagen in der Veldener

Bucht: Mit dem jetzt ver-
hédngten zweijdhrigen Baustopp
fiir neue GrofSprojekte am Wasser
ist zumindest erst einmal ein Ende
in Sachen Luxusappartements mit
Seezugang in Sicht. Mit der Ver-
hidngung des Baustopps (,Die
Presse” berichtete) reagierte der
Gemeinderat auf die wachsende
Zahl neuer Appartementanlagen
fiir Zweitwohnsitze, die in Kdrnten
bisher leichter zu bekommen wa-
ren als an anderen hochpreisigem
Immobilienstandorten wie bei-
spielsweise Kitzbiihel oder an den
Salzburger Seen.

Letzte Flichen schiitzen

Gebaut wurden diese natiirlich so
nah wie moglich am Wasser, oft
mit direktem Seezugang, alternativ
auch mit einer Verbindung per
Briicke oder Tunnel zum privaten
Strandbad - was den freien Zugang
zum Wasser immer weiter ein-
schrankte. Diese letzten freien Fla-
chen und Zugénge sollen nun vor
weiterem Zugriff geschiitzt werden
- zumindest zundchst einmal. Und
auch wenn der Baustopp derzeit
nur zwischen Auen am Siidufer

und der Gemeindegrenze Techels-
berg gilt, konnte das Beispiel
durchaus Schule machen. ,,Andere
Gemeinden denken da auch schon
driiber nach”, weiff Makler Giin-
ther Seidl, Inhaber des gleichna-
migen Immobilienunternehmens.

Denn in den vergangenen sie-
ben bis acht Jahren haben sich die
Preise verdoppelt, und inzwischen
gebe es so wenige oOffentliche See-
zugédnge, dass die ,normale“ Be-
volkerung zunehmend ausge-
schlossen wird, nennt er die Griin-
de hinter der Entscheidung. Freu-
de bei den Investoren und Mak-
lern 16st die Entscheidung natur-
gemifS nicht aus, wie Christian
Herzog von Herzog Immobilien
berichtet: ,Ich bin mit einem In-
vestor fiir ein grofSes touristisches
Projekt direkt vor der Unterschrift
gestanden. Als er die Interviews
zum Baustopp gesehen hat, hat er
abgesagt“, so der Makler.

Die Preise am Worthersee ge-
hen aber trotz oder auch wegen
dieser neuen Entwicklung weiter
nach oben. So miissen je nach
Grofie zwischen 2000 und 5000
Euro pro Quadratmeter Grund am
Wasser gezahlt werden. Je grofier
der Grund, desto kleiner der Qua-

Solche Ausblicke auf den Worthersee sind fiir viele unbezahlbar geworden.

dratmeterpreis. Am teuersten sind
im Verhiéltnis kleine Grundstiicke
direkt am Wasser, auf die ein klei-
nes Héauschen passt, wie Seidl er-
lautert: ,Der Rekord im Vorjahr lag
bei 7000 Euro pro Quadratmeter
fiir ein 100 Quadratmeter grofies
Grundstiick.”

Was in absoluten Zahlen wie-
derum fast eine Okkasion ist, wenn
man darauf ein 60 Quadratmeter
grofies, durchaus feines Ferien-
hduschen errichtet und damit um
eine gute Million sein Eigenheim
direkt am See hat. ,,Das ist allemal
mehr wert als eine entsprechende
Eigentumswohnung, denn da
kann ich dann allein am See ba-
den“, so der Makler. Ganz beson-
ders wertvoll wird der Boden am
See aber dann, wenn auf kleinem
Grund auch noch das zu finden ist,
was man heute nicht mehr be-
kommt: ,Und das sind Stege,
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Schilfdurchbriiche und Booth&us-
chen. So etwas hat preislich dra-
matische Auswirkungen®, erzahlt
Herzog.

Rekorde bei den Wohnungen

Preisrekorde erzielen aber nicht
nur die raren Grundstiicke, auch
die Wohnquadratmeterpreise er-
reichen derzeit schwindelnde Ho6-
hen: ,Im Hermitage ist etwa ge-
rade die bis 2016 geltende Schall-
grenze von 17.000 Euro auf den
Wohnquadratmeter durchbrochen
worden“, berichtet Doris Scarpa-
tetti-Matheis, Immobilienentwick-
lerin, Maklerin und Geschiftsfiih-
rerin von Worthersee-Immobilien.

Das Projekt Hermitage Vital
Resorts, das unter anderem fiinf
Luxusvillen, Residenzen, einen
Golfklub und 1000 Quadratmeter
Strand vorsieht, gehort genau wie
die Rosenhof-Residenzen, das Ma-
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rina Village und das , Laisseefaire”
zu den groflen Luxus-Wohnanla-
gen am See, die bereits im Bau und
daher von keinem Baustopp be-
droht sind.

Giinstigere Alternativen

Preise, die nicht mehr alle zahlen
koénnen oder wollen, weshalb sich
manche nach Alternativen umse-
hen. Die je nach personlichen Ide-
alvorstellungen ganz unterschied-
lich ausfallen konnen. Da gibt es
zum einen den Hardcore-Worther-
see-Fan: ,Wer auf den Worthersee
fixiert ist, geht nirgends anders
hin“, weif3 Scarpatetti-Matheis.
Wobei nicht jedem Worthersee-
Fan auch der direkte Wasserzu-
gang um jeden Preis ein Anliegen
ist. ,Es gibt durchaus Kunden, die
lieber eine Luxusvilla oberhalb des
Sees als ein kleines Haus auf 500
Quadratmetern Grund direkt am

War gerade noch friih genug dran: das Projekt Hermitage am Siidufer des Worthersees.

Wasser haben®, so Herzog. ,Diese
haben dann ein Elektroboot in
einer Marina liegen und sehen das
als eine gute Alternative.“ Aufier-
dem sei derzeit eine wachsende
Nachfrage nach ,kleinen, feinen
Wohnungen in Portschach und
Velden zu beobachten, bei denen
ich kein Auto brauche”, ortet Scar-

INFO

Ein zweijdhriger Baustopp in der
Veldener Bucht legt Bauvorhaben fiir
High-End-Apartmenthauser direkt am
Wasser erst einmal auf Eis. Damit wird
auf den starken Zuwachs an
Zweitwohnsitzen reagiert, die in Karnten
bisher leichter zu bekommen waren als
an anderen hochpreisigem Immobilien-
standorten. Und den problemlosen
Zugang zum See flir weniger Beguterte
und Einheimische zunehmend
schwieriger gemacht haben.

patetti-Matheis einen neuen Trend
abseits der direkten Wasserlinie.

Eine Frage der Infrastruktur

Wer dagegen gern ndher am Ufer
sein mochte, findet an Kérntens
anderen Seen durchaus giinsti-
gere, wenn auch nicht unbedingt
glinstige Alternativen. Auf bis zu 50
Prozent schétzt Herzog den Preis-
unterschied zwischen vergleichba-
ren Liegenschaften am Worther-
und Ossiacher See. ,Dort waren
beispielsweise in der Wohnanlage
Seeblick in Sattendorf 50 Prozent
schon vor Baubeginn verkauft,
weif$ Seidl um die Nachfrage nicht
nur am Ossiacher, sondern auch
am Millstatter und Faaker See. Wo-
bei diese durchaus ihr eigenes Pu-
blikum haben, das im Gegenzug
um keinen Preis an den Worther-
see ausweichen wiirde. Was in be-
sonderem MafS auch fiir den Wei-

[ worthersee immobilien]

flensee gilt, dessen Anhénger vor
allem die totale Ruhe schitzen.
Wasser allein unter Kérntens
Sonne tut es dann aber doch nicht.
Denn neben Klima, Panorama und
Naturerlebnis trégt auch die Infra-
struktur deutlich zur Popularitédt
bei der kaufkriftigen Klientel bei.
»Die enorme gastronomische Viel-
falt vom Buschenschank mit Ver-
hackertbrot bis zur Sternekiiche ist
schon bemerkenswert“, betont
Herzog. Wie wichtig so etwas sei,
zeige sich auch daran, dass es die
besonders kleinen Seen bisher
nicht geschafft haben, das grofie
Luxuspublikum anzuziehen. ,Da
denken sich dann einige Kunden
doch wieder ,Da kann ich auch an
einen Schotterteich in der Steier-
mark gehen‘“, fasst es Seidl zusam-
men. Etwas, was fiir den iiberzeug-
ten Kéarntner Seenfan irgendwie
undenkbar ist. (sma)

NACHRICHTEN

Griinderzeit und

Wiener Moderne

In Oper-Néhe in der Wiener In-
nenstadt wird derzeit das Herz-
feldhaus revitalisiert. Der Griin-
dezeitbau ist 1869 nach den
Pldnen von Carl Tiez als Wohn-
haus fiir den wohlhabenden
Geschéftsmann Carl Herzfeld
errichtet worden. Insgesamt
entstehen darin jetzt 16 repra-
sentative Stilaltbauwohnungen
zwischen 60 und 350 Quadrat-
metern, wobei der Originalbe-
stand moglichst erhalten wer-
den soll. Ergdnzung findet die
historische Bausubstanz durch
zwei modern gestaltete Wohn-
einheiten im 1. und 2. Dachge-
schof}, die mit Freiflichen auf
der Wohnebene ausgestatten
werden. Fiir das Farbkonzept
hat das ausfithrende Architek-
turbiiro hmA Architektur ZT
Anleihen bei Egon Schiele ge-
nommen, die Innenarchitek-
turlinien sind von den Stilrich-
tungen der Wiener Moderne
beeinflusst. Die Kaufpreise be-
ginnen bei knapp 600.000 Euro,
die Wohnungen sollen Ende
2018/Anfang 2019 bezugsfertig
sein. Fiir die exklusive Ver-
marktung zeichnet Otto Immo-
bilien verantwortlich. (otimmobiien




